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2Основание для проектирования 

Основание для проектирования являются нормативные документы:  
 
- Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в 
действующей редакции); 

- Федеральный закон «О землеустройстве» от 18 июня 2001 года № 78-ФЗ; 
- Постановление Правительства Российской Федерации от 12 сентября 2015 года № 

972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 года № 569 
«Об утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе» (в 
действующей редакции); 

- Областной закон Ленинградской области от 25 декабря 2015 года № 140-ОЗ «О 
государственной охране, сохранении, использовании и популяризации объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
расположенных на территории Ленинградской области»; 

- Приказ Минкультуры России от 04 июня 2015 года № 1745 «Об утверждении 
требований к составлению проектов границ территорий объектов культурного наследия». 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 3 марта 2007 года № 139 
«Правила установления местных систем координат»; 

-  Приказ Управления Росреестра по Ленинградской области № П/056 от 16 марта 
2018 года «Об использовании местной системы координат МСК-47 на территории 
Ленинградского кадастрового округа»  

- Приказ Росреестра от 15 сентября 2016 года № П/0465. «О внесении изменений в 
приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 
01.08.2014 №П/369" 

- Государственный контракт № 052/2019-ПЗО от 21 октября 2019 г. на разработку 
проектов зон охраны объектов культурного наследия: Крепость с церковью, середина XV 
в., XVI-XVII вв., Ломоносовский район, село Копорье; усадьба Охотникова, пос. 
Елизаветино, Гатчинский район; Усадьба “Суйда”, которая принадлежала Ганнибалу 
Абраму Петровичу и где жили родители, сестры и няня Пушкина Александра Сергеевича. 
Сюда неоднократно приезжал Суворов Александр Васильевич, 1759-1805 гг., Гатчинский 
район, п. Суйда. 



- Приложение к государственному контракту – Техническое задание на разработку 
проектов зон охраны объектов культурного наследия: Крепость с церковью, середина XV 
в., XVI-XVII вв., Ломоносовский район, село Копорье; усадьба Охотникова, пос. 
Елизаветино, Гатчинский район; Усадьба “Суйда”, которая принадлежала Ганнибалу 
Абраму Петровичу и где жили родители, сестры и няня Пушкина Александра Сергеевича. 
Сюда неоднократно приезжал Суворов Александр Васильевич, 1759-1805 гг., Гатчинский 
район, п. Суйда. 

 
 

 



































































5. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 
 

Виды разрешенного использования недвижимости – виды деятельности, объекты, 
осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в составе 
градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным 
зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных 
законодательством, муниципальными правовыми актами, нормативно-техническими 
документами. Виды разрешенного использования недвижимости включают основные виды 
разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные 
виды разрешенного использования. 
 
Визуальный коридор - директивно назначенная, наиболее значимая область бассейна 
восприятия объекта. 
 
Высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной 
отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька 
скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения. 
 
Градостроительная среда – совокупность неразрывно связанных элементов: природный и 
городской ландшафт, планировочная структура, застройка, озеленение и благоустройство. 
 
Бассейн видимости - суммарная территория  пространств восприятия с которой виден 
объект восприятия. 
 
Бассейн дискретной видимости - суммарная территория  пространств восприятия с которой 
виден объект восприятия, ограниченная препятствиями и визуальными экранами, но не  
более 2/3 от полного восприятия объекта. 
 
Индивидуальный жилой дом – объект индивидуального жилищного строительства, 
отдельно стоящий одноквартирный жилой дом с земельным участком, с количеством 
этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи. 

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, 
вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, 
на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-
кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и 
другие подобные сооружения (далее - линейные объекты). 
 

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные 
сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 
подобные сооружения. 

Линии регулирования застройки – граница застройки, устанавливаемая при размещении 
зданий, строений, сооружений, с отступом от красной линии или от границ земельного 
участка. 



Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, 
строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за 
исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек. 
 
Охранная зона – территория с особыми условиями использования, которая устанавливается 
в порядке, определенном законодательством Российской Федерации, в целях обеспечения 
охраны, нормальных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения 
объектов, для которых она устанавливается. 
 
Реконструкция объектов  (за исключением линейных объектов) – изменение параметров 
объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, 
объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального 
строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций 
объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких 
конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций 
элементы и (или) восстановления указанных элементов. 
 
Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых 
объектов капитального строительства). 

 
Уличный фронт – здания, находящиеся на линии застройки либо визуально связанные с 
открытыми городскими пространствами (улицами, площадями). 
 
Доминанта (высотная) – воспринимаемое с открытых городских пространств здание, 
строение, сооружение или их комплекс (группа), монумент, высота которого превышает 
более чем на 1/3 среднюю высоту зданий, строений, сооружений или природной среды. 

Изменение гидрологического режима территории – осушение болот и естественно 
переувлажненных территорий, нарушение естественного поверхностного и грунтового 
стока вод, нарушение функционирующей мелиоративной сети, создание запруд и 
водохранилищ. 

Изменение рельефа – изменение отметки поверхности земли более чем на 0,5 м; изменение 
береговой линии поверхностных водных объектов. 

Историческое здание – здание, строение, сооружение, не являющееся объектом 
(выявленным объектом) культурного наследия,  построенное до 1917 года 

Историческая (историко-градостроительная) среда – система следующих элементов: 
природный и городской ландшафт, поверхностные водные объекты, исторический 
планировочный каркас, исторические здания, историческая система озеленения, 
благоустройство, сформировавшееся в зонах охраны объектов культурного наследия. 

Историческая система озеленения – типы посадок, видовой и породный состав древесных 
и древесно-кустарниковых растений, сформировавшиеся в зонах охраны объектов 
культурного наследия. 

http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D0%B1%D1%8A%D0%B5%D0%BA%D1%82_%D0%BA%D0%B0%D0%BF%D0%B8%D1%82%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE_%D1%81%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B8%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%B0


Исторический планировочный каркас - устойчивая и ценная система дорог, улиц, 
набережных, переулков, проездов, проспектов и площадей (подтверждаемая натурными и 
историко-архивными данными). 

Панорама - внешний облик и очертания исторических зданий (строений, памятников), фон 
их визуального восприятия, включая фоновую застройку, растительность и иные 
компоненты природной среды, композиционно-видовые связи, соотношение природного и 
созданного человеком окружения, наблюдаемые с точки обзора в определенном 
направлении, в секторе, равном 120 градусам. 

Природная среда – совокупность ландшафта и зеленых насаждений. 

Путь обзора – определенная режимами совокупность точек обзора, обеспечивающая 
визуальное восприятие объектов культурного наследия в их историко-градостроительной и 
природной среде. 

Регенерация зеленых насаждений – восстановление, повышение плотности древесных и 
древесно-кустарниковых растений, замена больных, пораженных вредителями, 
сухостойных растений; восстановление и поддержание видового и породного состава 
зеленых насаждений. 

Регенерация историко-градостроительной среды - восстановление методами 
реконструкции и строительства утраченных ценных качеств исторической среды: 
элементов планировочной и объемно-пространственной структур, композиционных 
принципов, стилистических характеристик. 

Сложившаяся система озеленения – типы посадок, видовой и породный состав древесных 
и древесно-кустарниковых растений, сформировавшиеся до 2009 года. 

Средообразующие зеленые насаждения – древесные и древесно-кустарниковые растения, 
имеющие возраст в охранных зонах и зонах регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности свыше 50 лет, в зонах охраняемого природного ландшафта – свыше 25 лет. 

Панорама - внешний облик и очертания исторических зданий, фон их визуального 
восприятия, включая фоновую застройку, растительность и иные компоненты природной 
среды, композиция и силуэт застройки на фоне неба, композиционно-видовые связи 
застройки, соотношение природного и созданного человеком окружения, наблюдаемые с 
точки обзора в определенном направлении, установленном Режимами, в секторе, равном 
140 градусам. 

Путь обзора – определенная режимами совокупность точек обзора, обеспечивающая 
визуальное восприятие объектов культурного наследия в их историко-градостроительной и 
природной среде. 
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- зона охраняемого природного ландшафта (ЗОЛ)
   

Условные обозначения:

Объекты культурного наследия:

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ)
   

- граница территории исследуемого объекта культурного наследия 
федерального значения «Крепость с церковью», середина XV в., XVI-XVII вв.»

Проектные зоны охраны объекта культурного наследия федерального значения 
«Крепость с церковью», середина XV в., XVI-XVII вв.»

- охранная зона (ОЗ)
   

Современное землепользование:

- топографическая съемка
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10.19
Карта (схема) границ зон охраны объекта 

культурного наследия федерального значения
«Крепость с церковью», середина XV в.,  XVI-XVII вв.

Ленинградская область, Ломоносовский район, село Копорье

П

Зайцева

Зайцева

- русло реки Копорка

ЗОЛ

ЗОЛ

ЗРЗ

ЗРЗ
ОЗ

Территория  ОКН
«Крепость, середина XV в. 
с церковью XVI-XVII вв.»



Описание границ зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности объекта культурного наследия федерального значения 

«Крепость с церковью», середина XV в., XVI-XVП вв. 

 (наименование объекта землеустройства) 

 

Ориентир базовой точки «1» – расположен на границе асфальтированной 

дороги, земельного участка с кадастровым номером 47:14:0000000:39209 и на 

границе земельного участка с кадастровым номером 47:14:0703004:3. 

1 – 2 из точки «1» до точки «2» 45,7 метра по часовой стрелке на северо-восток 

через асфальтированную дорогу, земельный участок с кадастровым 

номером 47:14:0000000:39209; 

2 – 16 из точки «2» до точки «16» 485,55 метров по часовой стрелке на юго-

восток, через земельные участки и земли под личными подсобными 

хозяйствами, садами, огородами, по пешеходной дорожке; 

16 – 21 из точки «16» до точки «21» 100,34 метров по часовой стрелке на юго-

запад, через земельные участки и земли под личными подсобными 

хозяйствами, садами, огородами, по пешеходной дорожке до 

асфальтированной дороги; 

21 – 22 из точки «21» до точки «22» 75,21 метров по часовой стрелке на юго-

восток, по асфальтированной дороге, в границах земельного участка с 

кадастровым номером 47:14:0000000:39209; 

22 – 25 из точки «22» до точки «25» 43,15 метров по часовой стрелке на юго-

запад, по границе кадастрового квартала 47:14:0702003, на местности по 

границе населенного пункта и территории покрытой растительностью; 

25 – 31 из точки «22» до точки «31» 208,81 метров по часовой стрелке на северо-

запад, по границе кадастрового квартала 47:14:0702003, на местности по 

границе населенного пункта и территории покрытой растительностью до 

границы земельного участка с кадастровым номером 

47:14:0000000:38386; 



31 – 37 из точки «31» до точки «37» 40,6 метров по часовой стрелке на северо-

восток, по границе земельного участка с кадастровым номером 

47:14:0000000:38386; 

37 – 42 из точки «37» до точки «42» 174,42 метров по часовой стрелке на северо-

восток, по границе земельного участка с кадастровым номером 

47:14:0000000:38386; 

42 – 1 из точки «42» до точки «1» 202,1 метров по часовой стрелке на северо-

восток, по границе земельного участка с кадастровым номером 

47:14:0000000:39209 под автомобильной дорогой. 

 

 

 



Кадастровые номера участков в границах зоны ЗОЛ объекта культурного наследия 
федерального значения «Крепость с церковью», середина XV в., XVI-XVII вв. 

КН Адрес ВРИ 
47:14:0000000:39209 Ленинградская область, 

Ломоносовский район, автомобильная 
дорога общего пользования "Волосово 
- Гомонтово - Копорье - Керново" 

Для размещения иных 
объектов промышленности, 
энергетики, транспорта, связи, 
радиовещания, телевидения, 
информатики, обеспечения 
космической деятельности, 
обороны, безопасности и 
иного специального 
назначения 

47:14:0703004:3 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО "Копорское 
сельское поселение", с. Копорье, 
квартал 4 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703008:34 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО "Копорское 
сельское поселение", с.Копорье 

Для индивидуального 
жилищного строительства 

47:14:0703009:15 Ленинградская область, 
Ломоносовский муниципальный район, 
Копорское сельское поселение, с. 
Копорье 

Для индивидуального 
жилищного строительства 

47:14:0000000:39107 - - 
 



ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ

Зона охраны природного ландшафта объекта культурного наследия федерального
значения «Крепость с церковью», середина XV в., XVI-XVП вв.

(наименование объекта, местоположение границ которого описано (далее - объект))

Сведения об объекте

Раздел 1

№ п/п Характеристики объекта Описание характеристик

1 2 3

1. Местоположение объекта
 188525, Ленинградская область, район
Ломоносовский, село Копорье

 225658 +/- 166 м²2.
Площадь объекта +/- величина
погрешности определения площади (Р +/- Дельта Р)

3. Иные характеристики объекта  -



Сведения о местоположении границ объекта

Раздел 2

1. Система координат   СК-47

2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

н1 412371.84 2141900.83
Аналитический

метод
-0.10

н2 412794.44 2142050.43
Аналитический

метод
-0.10

н3 412761.64 2142093.03
Аналитический

метод
-0.10

н4 412707.64 2142157.53
Аналитический

метод
-0.10

н5 412671.04 2142173.53
Аналитический

метод
-0.10

н6 412601.14 2142170.43
Аналитический

метод
-0.10

н7 412577.54 2142170.23
Аналитический

метод
-0.10

н8 412555.57 2142170.14
Аналитический

метод
-0.10

н9 412554.96 2142170.12
Аналитический

метод
-0.10

н10 412521.41 2142181.36
Аналитический

метод
-0.10

н11 412507.95 2142186.83
Аналитический

метод
-0.10

н12 412514.83 2142160.04
Аналитический

метод
-0.10

н13 412501.20 2142148.12
Аналитический

метод
-0.10

н14 412498.15 2142128.09
Аналитический

метод
-0.10

н15 412488.79 2142132.57
Аналитический

метод
-0.10

н16 412435.06 2142139.10
Аналитический

метод
-0.10

н17 412423.83 2142156.73
Аналитический

метод
-0.10

н18 412390.55 2142171.17
Аналитический

метод
-0.10

н19 412422.15 2142106.97
Аналитический

метод
-0.10

н20 412412.64 2142050.37
Аналитический

метод
-0.10

н21 412346.14 2142037.18
Аналитический

метод
-0.10

н22 412313.05 2142024.96
Аналитический

метод
-0.10



2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

н23 412256.39 2142057.11
Аналитический

метод
-0.10

н24 412205.94 2142066.92
Аналитический

метод
-0.10

н25 412200.21 2142072.38
Аналитический

метод
-0.10

н26 412188.18 2142103.01
Аналитический

метод
-0.10

н27 412187.28 2142133.96
Аналитический

метод
-0.10

н28 412208.09 2142185.25
Аналитический

метод
-0.10

н29 412201.06 2142235.74
Аналитический

метод
-0.10

н30 412200.41 2142258.25
Аналитический

метод
-0.10

н31 412182.73 2142291.53
Аналитический

метод
-0.10

н32 412240.64 2142335.62
Аналитический

метод
-0.10

н33 412212.10 2142361.85
Аналитический

метод
-0.10

н34 412189.97 2142381.00
Аналитический

метод
-0.10

н35 412177.85 2142392.42
Аналитический

метод
-0.10

н36 412160.03 2142420.65
Аналитический

метод
-0.10

н37 412144.49 2142457.92
Аналитический

метод
-0.10

н38 412126.69 2142505.04
Аналитический

метод
-0.10

н39 412155.82 2142523.31
Аналитический

метод
-0.10

н40 412161.06 2142527.87
Аналитический

метод
-0.10

н41 412004.21 2142754.37
Аналитический

метод
-0.10

н42 411989.34 2142776.82
Аналитический

метод
-0.10

н43 411945.48 2142748.24
Аналитический

метод
-0.10

н44 411886.90 2142708.99
Аналитический

метод
-0.10

н45 411873.30 2142700.88
Аналитический

метод
-0.10

н46 411902.80 2142658.19
Аналитический

метод
-0.10

н47 411926.04 2142573.37
Аналитический

метод
-0.10

н48 411956.25 2142459.55
Аналитический

метод
-0.10



2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

н49 412055.74 2142094.57
Аналитический

метод
-0.10

н50 412099.36 2141932.10
Аналитический

метод
-0.10

н51 412168.95 2141954.08
Аналитический

метод
-0.10

н52 412189.05 2141960.41
Аналитический

метод
-0.10

н53 412219.33 2141969.89
Аналитический

метод
-0.10

н54 412321.74 2141929.03
Аналитический

метод
-0.10

н1 412371.84 2141900.83
Аналитический

метод
-0.10

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
части границы

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

- - - - - -



Раздел 3

Сведения о местоположении измененных (уточненных) границ объекта

1. Система координат   -

2. Сведения о характерных точках границ объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек границ

X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

6 87

- - - --- -

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек части

границы X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

6 7

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

8

- - --- --



Текстовое описание местоположения границ
населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных

территорий, зон с особыми условиями использования территорий

Описание прохождения границы
Прохождение границы

от точки до точки

1 2 3

н1 н2 -

н2 н3 -

н3 н4 -

н4 н5 -

н5 н6 -

н6 н7 -

н7 н8 -

н8 н9 -

н9 н10 -

н10 н11 -

н11 н12 -

н12 н13 -

н13 н14 -

н14 н15 -

н15 н16 -

н16 н17 -

н17 н18 -

н18 н19 -

н19 н20 -

н20 н21 -

н21 н22 -

н22 н23 -

н23 н24 -

н24 н25 -

н25 н26 -

н26 н27 -

н27 н28 -

н28 н29 -

н29 н30 -

н30 н31 -

н31 н32 -

н32 н33 -

н33 н34 -

н34 н35 -

н35 н36 -

н36 н37 -



Текстовое описание местоположения границ
населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных

территорий, зон с особыми условиями использования территорий

Описание прохождения границы
Прохождение границы

от точки до точки

1 2 3

н37 н38 -

н38 н39 -

н39 н40 -

н40 н41 -

н41 н42 -

н42 н43 -

н43 н44 -

н44 н45 -

н45 н46 -

н46 н47 -

н47 н48 -

н48 н49 -

н49 н50 -

н50 н51 -

н51 н52 -

н52 н53 -

н53 н54 -

н54 н1 -



План границ объекта

Раздел 4

Место для оттиска печати (при наличии) лица, составившего описание местоположения границ объекта

Подпись ___________________________________ Дата "_____" ___________ _______г.



Описание границ зоны охраны природного ландшафта объекта культурного 

наследия федерального значения «Крепость с церковью», середина XV в., 

XVI-XVП вв. 

 (наименование объекта землеустройства) 

 

Ориентир базовой точки «1» – расположен на территории, покрытой 

растительностью, в десяти метрах от охранной зоны линии электропередач ВЛ-

10 кВ Ф 169-104. 

1 – 2 из точки «2» до точки «6» 448,3 метра по часовой стрелке на северо-восток 

через территорию, покрытую растительностью до асфальтированной 

дороги, в границах земельного участка с кадастровым номером 

47:14:0000000:39209; 

2 – 11 из точки «2» до точки «11» 343,88 метров по часовой стрелке на юго-

восток, по границе асфальтированной дороги, в границах земельного 

участка с кадастровым номером 47:14:0000000:39209; 

11 – 17 из точки «11» до точки «18» 187,72 метров по часовой стрелке на юго-

восток, граница изломана, по границе кладбища, расположенного в 

границах земельного участка с кадастровым номером 47:14:0702003:91; 

18 – 32 из точки «18» до точки «32» 659,62 метров по часовой стрелке на юго-

восток, границы изломана проходит по границе земельного участка с 

кадастровым номером 47:14:0000000:38386, в границах которого 

расположена территория объекта культурного наследия «Крепость, 

середина XV в. с церковью XVI-XVII вв.»;  

32 – 38 из точки «32» до точки «38» 208,81метров по часовой стрелке на юго-

восток, по границе кадастрового квартала 47:14:0702003, на местности по 

границе населенного пункта и территории покрытой растительностью; 

38 – 40 из точки «38» до точки «40» 41,34 метров по часовой стрелке на северо-

восток, по границе кадастрового квартала 47:14:0702003, на местности по 

границе населенного пункта и территории покрытой растительностью до 



границы земельного участка с кадастровым номером 

47:14:0000000:38386; 

40 – 42 из точки «40» до точки «42» 302,44 метров по часовой стрелке на северо-

восток, в границах земельного участка с кадастровым номером 

47:14:0000000:39209, под автомобильной дорогой общего пользования; 

42 – 45 из точки «42» до точки «45» 138,74 метров по часовой стрелке на юго-

запад, через границы личного подсобного хозяйства, через границы 

сенокоса и территории, покрытой растительностью, до просеки под 

линией электропередачи; 

45 – 50 из точки «45» до точки «50» 802,3 метра по часовой стрелке на северо-

запад, через линию электропередачи ВЛ-10 кВ Ф 169-104, далее через 

сельскохозяйственное угодье пашни до грунтовой дороги; 

50 – 1 из точки «50» до точки «1» 293,35 метра по часовой стрелке на северо-

запад, через линию электропередачи ВЛ-10 кВ Ф 169-104, далее через 

покрытую растительностью территорию до точки «1», расположенной в 

десяти метрах от охранной зоны линии электропередач ВЛ-10 кВ Ф 169-

104. 

 

 

 

 



Каталог кадастровых номеров участков в границах зоны ЗРЗ объекта культурного 
наследия федерального значения  

«Крепость с церковью», середина XV в., XVI-XVII вв. 

 

47:14:0000000:38386 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
«Копорское сельское 
поселение», с. Копорье 

Для размещения иных особо 
охраняемых историко-
культурных и природных 
объектов (территорий) 

47:14:0000000:39209 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, 
автомобильная дорога общего 
пользования "Волосово - 
Гомонтово - Копорье - 
Керново" 

Для размещения иных 
объектов промышленности, 
энергетики, транспорта, связи, 
радиовещания, телевидения, 
информатики, обеспечения 
космической деятельности, 
обороны, безопасности и 
иного специального 
назначения 

47:14:0703004:2 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье, 
участок 15 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703004:10 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье, д. 40 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703004:11 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье 

 
Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703004:12 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье, 36 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703004:529 Ленинградская область, 
Ломоносовский 
муниципальный 
район,Копорское сельское 
поселение, село Копорье 

Для размещения гостиниц 

47:14:0703004:530 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье, ул. 
Старосельская, участок 13 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703004:531 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье, ул. 
Старосельская, участок 12 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703005:3 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье, дом 53 

Д Для ведения личного 
подсобного хозяйства 



47:14:0703005:8 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье 

 
Для индивидуального 
жилищного строительства 

47:14:0703005:10 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703006:19 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703005:20 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье, улица 
Урожайная, участок № 6 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703005:21 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье, улица 
Урожайная, участок № 5 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

47:14:0703008:5 Ленинградская область, 
Ломоносовский район, МО 
"Копорское сельское 
поселение", с.Копорье 

Для размещения 
административных зданий 

 



ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта
культурного наследия федерального значения «Крепость с церковью», середина

XV в., XVI-XVП вв.
(наименование объекта, местоположение границ которого описано (далее - объект))

Сведения об объекте

Раздел 1

№ п/п Характеристики объекта Описание характеристик

1 2 3

1. Местоположение объекта
 188525, Ленинградская область, район
Ломоносовский, село Копорье

 52490 +/- 80 м²2.
Площадь объекта +/- величина
погрешности определения площади (Р +/- Дельта Р)

3. Иные характеристики объекта  -



Сведения о местоположении границ объекта

Раздел 2

1. Система координат   СК-47

2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

н1 412575.93 2142170.75
Аналитический

метод
-0.10

н2 412615.91 2142192.88
Аналитический

метод
-0.10

н3 412570.66 2142224.24
Аналитический

метод
-0.10

н4 412559.07 2142232.13
Аналитический

метод
-0.10

н5 412549.90 2142238.46
Аналитический

метод
-0.10

н6 412535.42 2142246.89
Аналитический

метод
-0.10

н7 412527.15 2142251.70
Аналитический

метод
-0.10

н8 412451.07 2142308.55
Аналитический

метод
-0.10

н9 412393.85 2142364.28
Аналитический

метод
-0.10

н10 412363.05 2142408.10
Аналитический

метод
-0.10

н11 412324.23 2142462.71
Аналитический

метод
-0.10

н12 412307.86 2142485.68
Аналитический

метод
-0.10

н13 412296.31 2142501.25
Аналитический

метод
-0.10

н14 412290.05 2142510.23
Аналитический

метод
-0.10

н15 412277.66 2142528.74
Аналитический

метод
-0.10

н16 412276.00 2142531.00
Аналитический

метод
-0.10

н17 412247.06 2142504.52
Аналитический

метод
-0.10

н18 412221.82 2142482.78
Аналитический

метод
-0.10

н19 412208.77 2142471.28
Аналитический

метод
-0.10

н20 412206.27 2142469.08
Аналитический

метод
-0.10

н21 412201.12 2142464.22
Аналитический

метод
-0.10

н22 412161.06 2142527.87
Аналитический

метод
-0.10



2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

н23 412155.82 2142523.31
Аналитический

метод
-0.10

н24 412146.56 2142517.50
Аналитический

метод
-0.10

н25 412126.69 2142505.04
Аналитический

метод
-0.10

н26 412144.49 2142457.92
Аналитический

метод
-0.10

н27 412160.03 2142420.65
Аналитический

метод
-0.10

н28 412177.85 2142392.42
Аналитический

метод
-0.10

н29 412189.97 2142381.00
Аналитический

метод
-0.10

н30 412212.10 2142361.85
Аналитический

метод
-0.10

н31 412240.64 2142335.62
Аналитический

метод
-0.10

н32 412241.92 2142336.59
Аналитический

метод
-0.10

н33 412248.45 2142343.34
Аналитический

метод
-0.10

н34 412257.97 2142354.21
Аналитический

метод
-0.10

н35 412258.92 2142355.51
Аналитический

метод
-0.10

н36 412264.62 2142360.27
Аналитический

метод
-0.10

н37 412269.31 2142364.19
Аналитический

метод
-0.10

н38 412285.85 2142340.44
Аналитический

метод
-0.10

н39 412295.84 2142324.96
Аналитический

метод
-0.10

н40 412323.09 2142288.75
Аналитический

метод
-0.10

н41 412359.84 2142261.05
Аналитический

метод
-0.10

н42 412390.94 2142243.47
Аналитический

метод
-0.10

н43 412405.51 2142236.18
Аналитический

метод
-0.10

н44 412432.34 2142223.60
Аналитический

метод
-0.10

н45 412435.56 2142222.08
Аналитический

метод
-0.10

н46 412464.91 2142208.61
Аналитический

метод
-0.10

н47 412468.82 2142206.95
Аналитический

метод
-0.10

н48 412507.39 2142189.02
Аналитический

метод
-0.10



2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

н49 412507.95 2142186.83
Аналитический

метод
-0.10

н50 412521.41 2142181.36
Аналитический

метод
-0.10

н51 412554.96 2142170.12
Аналитический

метод
-0.10

н52 412555.57 2142170.14
Аналитический

метод
-0.10

н1 412575.93 2142170.75
Аналитический

метод
-0.10

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
части границы

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

- - - - - -



Раздел 3

Сведения о местоположении измененных (уточненных) границ объекта

1. Система координат   -

2. Сведения о характерных точках границ объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек границ

X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

6 87

- - - --- -

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек части

границы X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

6 7

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

8

- - --- --



Текстовое описание местоположения границ
населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных

территорий, зон с особыми условиями использования территорий

Описание прохождения границы
Прохождение границы

от точки до точки

1 2 3

н1 н2 -

н2 н3 -

н3 н4 -

н4 н5 -

н5 н6 -

н6 н7 -

н7 н8 -

н8 н9 -

н9 н10 -

н10 н11 -

н11 н12 -

н12 н13 -

н13 н14 -

н14 н15 -

н15 н16 -

н16 н17 -

н17 н18 -

н18 н19 -

н19 н20 -

н20 н21 -

н21 н22 -

н22 н23 -

н23 н24 -

н24 н25 -

н25 н26 -

н26 н27 -

н27 н28 -

н28 н29 -

н29 н30 -

н30 н31 -

н31 н32 -

н32 н33 -

н33 н34 -

н34 н35 -

н35 н36 -

н36 н37 -



Текстовое описание местоположения границ
населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных

территорий, зон с особыми условиями использования территорий

Описание прохождения границы
Прохождение границы

от точки до точки

1 2 3

н37 н38 -

н38 н39 -

н39 н40 -

н40 н41 -

н41 н42 -

н42 н43 -

н43 н44 -

н44 н45 -

н45 н46 -

н46 н47 -

н47 н48 -

н48 н49 -

н49 н50 -

н50 н51 -

н51 н52 -

н52 н1 -



План границ объекта

Раздел 4

Место для оттиска печати (при наличии) лица, составившего описание местоположения границ объекта

Подпись ___________________________________ Дата "_____" ___________ _______г.



Каталог кадастровых номеров участков в границах зоны ОЗ объекта культурного 
наследия федерального значения  

«Крепость с церковью», середина XV в. , XVI-XVII вв. 

 

47:14:0702003:91 188525 Россия, Ленинградская 
область, Ломоносовский 
муниципальный район, МО 
Копорское сельское 
поселение, с. Копорье, ул. 
Старосельская, участок № 1 

Ритуальная деятельность 

 



ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ

Охранная зона объекта культурного наследия федерального значения «Крепость с
церковью», середина XV в., XVI-XVП вв.

(наименование объекта, местоположение границ которого описано (далее - объект))

Сведения об объекте

Раздел 1

№ п/п Характеристики объекта Описание характеристик

1 2 3

1. Местоположение объекта
 188525, Ленинградская область, район
Ломоносовский, село Копорье

 10516 +/- 36 м²2.
Площадь объекта +/- величина
погрешности определения площади (Р +/- Дельта Р)

3. Иные характеристики объекта  -



Сведения о местоположении границ объекта

Раздел 2

1. Система координат   СК-47

2. Сведения о характерных точках границ объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
границ

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

н1 412507.39 2142189.02
Аналитический

метод
-0.10

н2 412468.82 2142206.95
Аналитический

метод
-0.10

н3 412464.91 2142208.61
Аналитический

метод
-0.10

н4 412435.56 2142222.08
Аналитический

метод
-0.10

н5 412432.34 2142223.60
Аналитический

метод
-0.10

н6 412405.51 2142236.18
Аналитический

метод
-0.10

н7 412390.94 2142243.47
Аналитический

метод
-0.10

н8 412341.42 2142200.37
Аналитический

метод
-0.10

н9 412364.67 2142167.25
Аналитический

метод
-0.10

н10 412386.62 2142179.15
Аналитический

метод
-0.10

н11 412390.55 2142171.17
Аналитический

метод
-0.10

н12 412423.83 2142156.73
Аналитический

метод
-0.10

н13 412435.06 2142139.10
Аналитический

метод
-0.10

н14 412488.79 2142132.57
Аналитический

метод
-0.10

н15 412498.15 2142128.09
Аналитический

метод
-0.10

н16 412501.20 2142148.12
Аналитический

метод
-0.10

н17 412514.83 2142160.04
Аналитический

метод
-0.10

н1 412507.39 2142189.02
Аналитический

метод
-0.10



3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Координаты, м
Обозначение

характерных точек
части границы

Метод
определения
координат

характерной точки

Описание
обозначения

точки на
местности (при

наличии)X Y

1 2 3 4 6

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

5

- - - - - -



Раздел 3

Сведения о местоположении измененных (уточненных) границ объекта

1. Система координат   -

2. Сведения о характерных точках границ объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек границ

X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

6 87

- - - --- -

3. Сведения  о  характерных  точках  части  (частей)  границы объекта

Существующие
координаты, мОбозначение

характерных
точек части

границы X Y

1 2 3 4 5

Измененные
(уточненные)

координаты, м

X Y

6 7

Метод
определения
координат

характерной
точки

Описание
обозначения

точки на
местности

(при
наличии)

Средняя
квадратическая

погрешность
положения

характерной
точки (Мt), м

8

- - --- --



Текстовое описание местоположения границ
населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных

территорий, зон с особыми условиями использования территорий

Описание прохождения границы
Прохождение границы

от точки до точки

1 2 3

н1 н2 -

н2 н3 -

н3 н4 -

н4 н5 -

н5 н6 -

н6 н7 -

н7 н8 -

н8 н9 -

н9 н10 -

н10 н11 -

н11 н12 -

н12 н13 -

н13 н14 -

н14 н15 -

н15 н16 -

н16 н17 -

н17 н1 -



План границ объекта

Раздел 4

Место для оттиска печати (при наличии) лица, составившего описание местоположения границ объекта

Подпись ___________________________________ Дата "_____" ___________ _______г.



Описание границ охранной зоны объекта культурного наследия федерального 

значения «Крепость с церковью», середина XV в., XVI-XVП вв. 

 (наименование объекта землеустройства) 

 

Ориентир базовой точки «1» – расположена на границе асфальтированной 

дороги, на границе земельных участков 47:14:0702003:91 и 47:14:0000000:39209, 

на местности по границе территории кладбища и автомобильной дороги. 

1 – 7 из точки «1» до точки «7» 128,55 метра по часовой стрелке на северо-

восток по границе асфальтированного проезда, на границе земельных 

участков 47:14:0702003:91 и 47:14:0000000:39209, на местности по 

границе территории кладбища и автомобильной дороги; 

7 – 8 из точки «7» до точки «8» 65,65 метров по часовой стрелке на юго-запад, по 

границе земельного участка с кадастровым номером 47:14:0702003:91, на 

местности по границе территории кладбища; 

8 – 9 из точки «8» до точки «9» 40,47 метров по часовой стрелке на северо-запад, 

по границе земельного участка с кадастровым номером 47:14:0702003:91, 

на местности по границе территории кладбища; 

9 – 15 из точки «9» до точки «15» 155,56 метров по часовой стрелке на северо-

запад, граница изломана, по границе земельного участка с кадастровым 

номером 47:14:0702003:91, на местности по границе территории 

кладбища; 

15 – 1 из точки «15» до точки «1» 68,29 метров по часовой стрелке на северо-

восток, граница изломана, по границе земельного участка с кадастровым 

номером 47:14:0702003:91, на местности по границе территории 

кладбища до границы земельного участка с кадастровым номером 

47:14:0000000:39209, под асфальтированной дорогой. 

 



8. Описание режимов использования земель  

в границах зон  охраны объекта культурного наследия 

 

8.1. Общие положения режимов использования земель в границах зон охраны объекта 
культурного наследия 

1. Соблюдение Режима является обязательным при осуществлении 
градостроительной, хозяйственной и иной деятельности. Иные требования к указанной 
деятельности, установленные действующим законодательством, применяются в части, 
не противоречащей Режиму. 
2. Режим не применяются к правоотношениям, связанным со строительством 
и реконструкцией объектов капитального строительства, возникшим на основании 
разрешений на строительство, которые выданы в установленном порядке до вступления 
в силу настоящих требований Режима. 
3. В случае примыкания к территории, исключенной из границ территории объекта 
культурного наследия, двух или более зон охраны объектов культурного наследия, в 
границах указанной территории действует режим использования земель, содержащий более 
строгие требования. 
4. Если иное не предусмотрено режимами, в случае прохождения границ Зон охраны 
по осям улиц (проспектов, шоссе, переулков, аллей, линий, дорог), русел рек - более строгий 
режим использования земель распространяется на уличный фронт  по обеим сторонам улиц, 
берегам рек.  

 

8.2. Требования режима использования земель в границах охранной зоны (ОЗ) 

1.  На территории охранной зоны (ОЗ) устанавливаются следующие запреты: 
1.1. Запрещается строительство объектов капитального строительства, за исключением 
применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление 
(регенерацию) историко-градостроительной и (или) природной среды объекта культурного 
наследия посредством восстановления исторических зданий, планировки территории, 
культурного ландшафта, после получения положительного заключения государственного 
органа охраны объектов культурного наследия. 
1.2. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на 
окружающую среду, I и II категории в соответствии с Федеральным законом от 10.01.2002 
№ 7-ФЗ «Об охране окружающей среды». 
1.3. Запрещается снос (демонтаж) исторических зданий и сооружений. Настоящий запрет 
не распространяется на случаи разборки отдельных строительных конструкций, аварийное 
состояние которых установлено в соответствии с требованиями действующих документов 
по стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов). 
1.4. Размещение объектов инженерной инфраструктуры осуществляется после получения 
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного 
наследия и при условии обеспечения сохранности примыкающего объекта культурного 
наследия. 
 



2. На территории охранной зоны (ОЗ) разрешается: 
2.1. Проведение работ по сохранению и регенерации историко-градостроительной и 
природной среды объекта культурного наследия, в том числе благоустройство, ремонт, 
реконструкция и устройство инженерных сетей, наружного освещения, малых 
архитектурных форм, оборудования, предназначенного для санитарного содержания 
территории; 

2.2. Проведение работ по воссозданию, восстановлению и сохранению исторических 
зданий, после получения положительного заключения государственного органа охраны 
объектов культурного наследия. 
2.3. Правообладатель земельного участка, на котором располагалось историческое 
здание, обязан осуществить его восстановление в случае полной или частичной утраты 
исторического здания, произошедшей в том числе в результате разборки отдельных 
строительных конструкций, аварийное состояние которых было установлено в 
соответствии с требованиями действующих документов по стандартизации (в том числе 
межгосударственных стандартов). 
2.4. Озеленение территории, сохранение насаждений традиционных пород, 
формирующих ландшафт; проведение санитарных и планировочных рубок древесно-
кустарниковой растительности; проведение мероприятий, направленных на сохранение и 
восстановление элементов историко-природного ландшафта, сохранение характерных 
особенностей ландшафта;  
2.5. Мероприятия по рубке древесных пород и кустарников, направленные на обеспечение 
визуального восприятия объекта культурного наследия 
2.6.  Проведение археологических полевых работ в соответствии с пп. 28, 30, 45.1 
федерального закона 73-ФЗ; 
3. На территории охранной зоны (ОЗ) устанавливаются специальные требования: 
3.1. Допускается использование территории в соответствии с исторической функцией -  как 
действующее кладбище; периметр территории захоронений ограничивается габаритами 
существующей (исторической) ограды; 
 
8.3. Требования режима использования земель в границах зоны охраняемого 
природного ландшафта (ЗОЛ) 

 

1. На территории  зоны охраняемого ландшафта (ЗОЛ) устанавливаются следующие 
запреты:  
1.1. Запрещается строительство объектов капитального строительства. 
1.2. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие 
на окружающую среду, I, II и III категории в соответствии с Федеральным законом 
от 10 января 2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды». 
1.3. Запрещается увеличение габаритов существующих зданий, строений, сооружений. 
1.4. Запрещается изменение основных характеристик ландшафта, в том числе рельефа, 
геологической структуры (замена грунта), гидрологического режима территории, 
за исключением случаев сохранения и восстановления (регенерации) природной среды 
объекта культурного наследия. 
1.5. Запрещается повреждение и уничтожение зеленых насаждений, за исключением рубок, 
направленных на сохранение соотношения открытых и закрытых пространств, рядовых 



посадок, живых изгородей, куртин, групп в целях обеспечения визуального восприятия 
объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде, 
сохранения видового состава растительности, при условии соблюдения требований в 
области охраны окружающей среды, а также рубок, производимых в рамках мер по защите 
зеленых насаждений. 
1.6. Запрещается искажение панорам и видов, воспринимаемых с площадок обзора и точек 
обзора, ограничивающих территорию ЗОЛ и непосредственно к ним примыкающих. 
1.7. Запрещается изменение исторической системы озеленения. 
1.8. Запрещается изменение открытых озелененных пространств участков 
сельскохозяйственных угодий, входящих в историко-градостроительную природную среду 
объектов культурного наследия. 
 
2. На территории зоны охраняемого ландшафта (ЗОЛ) устанавливаются следующие 
ограничения: 
2.1. Реконструкция существующих зданий, строений, сооружений, а также работы по 
сохранению и восстановлению (регенерации) природной среды объекта культурного 
наследия могут осуществляться после получения положительного заключения 
государственного органа охраны объектов культурного наследия. 
2.2. Размещение дорог местного значения, основных проездов, сетей 
инженерно-технического обеспечения допускается при условии сохранения вида 
охраняемого ландшафта. Размещение объектов инженерной инфраструктуры 
осуществляется после получения положительного заключения государственного органа 
охраны объектов культурного наследия и при условии обеспечения сохранности 
примыкающего объекта культурного наследия. 
 
3. На территории зоны охраняемого ландшафта (ЗОЛ) разрешается: 
3.1. Мероприятия по регенерации зеленых насаждений. 
3.2. Проведение необходимых мелиоративных работ, выполнение мер по восстановлению 
и поддержанию водного режима водных объектов. 
 3.3. Проведение рубок самосева древесных пород и кустарников, посадки деревьев и 
кустарников, восстановление поврежденных древостоев с целью восстановления и 
сохранения исторического ландшафтного окружения объектов культурного наследия (в том 
числе соотношения открытых и закрытых пространств) и обеспечения визуального 
восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной 
среде. 
3.4. Мероприятия по рубке древесных пород и кустарников, направленные на обеспечение 
визуального восприятия объекта культурного наследия 
3.5. Проведение работ по стабилизации рельефа и береговых линий, выполнение 
противоэрозионных и берегозащитных мероприятий. 
3.6. Регенерация историко-градостроительной среды объекта культурного наследия. 
3.7. Проведение археологических полевых работ в соответствии с пп. 28, 30, 45.1 
федерального закона 73-ФЗ; 
 
8.4. Требования режима использования земель в границах зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ) 
 



1. На территории земель в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности (ЗРЗ) устанавливаются следующие запреты:  

1.1. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на 
окружающую среду, I и II категории в соответствии с Федеральным законом от 10.01.2002 
№ 7-ФЗ «Об охране окружающей среды». 
1.2. Размещение рекламных конструкций на крышах над улицами и проездами; 
1.3. Установка глухих ограждений высотой более 1,8 м. 
1.4. Для зданий, формирующих уличный фронт застройки запрещается использование 
при отделке лицевых фасадов, оконных и дверных заполнений и при устройстве кровли, 
отделочных материалов ярких и диссонирующих цветов и цветовых сочетаний.  

2. На территории земель в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности (ЗРЗ) разрешается:  

 
2.1. Проведение работ по сохранению и регенерации историко-градостроительной и 
природной среды объекта культурного наследия, в том числе благоустройство, ремонт, 
реконструкция и устройство инженерных сетей, наружного освещения, малых 
архитектурных форм, оборудования, предназначенного для санитарного содержания 
территории. 
2.2. Озеленение территории, сохранение насаждений традиционных пород, 
формирующих ландшафт; проведение санитарных и планировочных рубок древесно-
кустарниковой растительности; проведение мероприятий, направленных на сохранение и 
восстановление элементов историко-природного ландшафта, сохранение характерных 
особенностей ландшафта;  
2.3. Строительство объектов капитального строительства и временных строений в 
соответствии с предельными параметрами разрешенного строительства: 

- высота от отметки земли до конька крыши - до 8 м,   

- для акцентов зданий и сооружений - до 9 м; 

-тип крыш – скатные, вальмовые; 

2.4.  Проведение археологических полевых работ в соответствии с пп. 28, 30, 45.1 
федерального закона 73-ФЗ; 
2.5. Прокладка инженерных коммуникаций (теплотрасс, газопроводов, электрокабелей, 
линий телефонной связи и др.) надземным способом и на лицевых фасадах зданий. 
 
 



9. Описание требований к градостроительным регламентам в границах 
зон охраны объекта культурного наследия 

 

9.1. Общие положения регламентов в границах зон охраны объекта культурного 
наследия 

1. Соблюдение требований регламентов является обязательным при осуществлении 
градостроительной, хозяйственной и иной деятельности. Иные требования к указанной 
деятельности, установленные действующим законодательством, применяются в части, 
не противоречащей регламентам. 
2. Требования к градостроительным регламентам не применяются к правоотношениям, 
связанным со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, 
возникшим на основании разрешений на строительство, которые выданы в установленном 
порядке до вступления в силу настоящих требований. 
3. В случае примыкания к территории, исключенной из границ территории объекта 
культурного наследия, двух или более зон охраны объектов культурного наследия, в 
границах указанной территории действуют требования к градостроительным регламентам, 
содержащие более строгие требования.  
4. В случае изменения границ территории объекта  культурного наследия, на 
территории, исключенной из указанных границ, устанавливаются требования к 
градостроительным регламентам той зоны охраны объектов культурного наследия, в 
границах которой расположена территория, исключенная из границ соответствующего 
объекта культурного наследия культурного наследия. 

9.2. Требования регламентов в границах охранной зоны (ОЗ) 

1. Основные виды разрешенного использования определены исторической функцией:  
размещение кладбищ  и мест захоронения; 
размещение соответствующих культовых сооружений; 
2. Вспомогательные виды разрешенного использования:  
размещение объектов инженерной инфраструктуры 
3.Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков 
для случаев восстановления исторических зданий – не превышающая высоты утраченного 
или восстанавливаемого исторического здания. 
 
9.3. Требования регламентов в границах зоны охраняемого природного ландшафта 
(ЗОЛ) 

1. Максимальные линейные и высотные габариты здания, строения, сооружения на 
территории земельных участков - не превышающие существующих габаритов 
реконструируемого здания, строения, сооружения. 

2. Размещение отдельно стоящих рекламных и информационных конструкций 
осуществляется после получения положительного заключения государственного органа 
охраны объектов культурного наследия. 
 

 



9.4 Требования регламентов в границах зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности (ЗРЗ) 

1. Застройка индивидуальными жилыми домами. Допускается размещение объектов 
социального и культурно-бытового обслуживания населения местного значения, иных 
объектов согласно градостроительным регламентам. 
2. Основные виды разрешенного использования:  
− Индивидуальные жилые дома 1-2 этажа с приусадебными земельными участками  
− Ведение личного подсобного хозяйства  
3. Вспомогательные вид разрешенного использования: 
− Строения и здания для индивидуальной трудовой деятельности (столярные мастерские 
и т.п.) 
− Хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента), теплицы, оранжереи 
− Постройки для содержания домашней птицы и скота (без выпаса) 
− Летние гостевые домики, беседки, бани  
− Гаражи и стоянки для автотранспорта на 1-3 места 
− Скверы, сады, огороды 
4.  Запрещается блокировка построек на смежных земельных участках  
5. Максимальная площадь застройки: жилой – 400 кв. м; нежилой – 200 кв. м 
6. Минимальный отступ для строений вдоль красной линии улицы Старосельской – 3 м. 
7.  Максимальные выступы за линию застройки частей зданий, строений, сооружений 
– 1,5 м для устройства крылец и приямков. 
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